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投资发展监管协议 
  

 

甲方（回购单位）：连云港市赣榆区人民政府 

乙方（摘牌单位）： 

为规范区安置房建设管理，推动区政府重点工程建设和

征迁安置工作的顺利实施，根据国家相关法律法规和赣榆区

相关文件精神，经甲乙双方协商一致，签订本协议。 

一、项目概况 

1.工程名称：义塘路西侧、金海西路南侧（义塘片区安

置房地块），具体名称以自然资源和规划局批复为准。 

2.规划要点：赣规条[2021]10 号  

3.建设内容：该项目占地面积约 55379 ㎡，土地性质为

居住、商业用地，乙方于    年   月   日竞得本宗地块国

有土地使用权，建设安置房及地上地下配套设施。 

二、建设要求  

1.严格执行国家、省、市、区关于商品房规划建设有关

技术规范、工程建设标准及相关规定，项目设计标准与建设

质量不低于普通商品房标准。 

2．严格按照规划要点及规划设计方案，进行初步设计、

施工图设计。 

2.按照房地产项目开发建设要求履行审查审批程序，取

得各类批准文件。 

3.对物业管理用房、社区用房以及楼栋入户单元、电梯

间、过道等公共服务区域进行装修，达到直接使用要求。 

4.乙方应根据以下推荐的品牌或厂家范围内进行选择
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使用主材，如乙方推荐范围之外选择（须为同档次产品），

本项目所使用的材料均需达到国家合格标准。 

序号 名称 推荐品牌/生产厂家 备注 

1 防盗门、防火卷帘 步阳、美心、盼盼、王力  

2 木质门 步阳、王力、盼盼  

3 洁具 法恩莎、箭牌、九牧、恒洁  

4 外墙真石漆、涂料 立邦、华润、多乐士、三棵树  

5 内墙涂料 立邦、华润、多乐士、三棵树  

6 铝合金门窗 

铝合金型材厂家：南山、广东凤铝、伟昌； 

玻璃厂家：江苏耀华、威海蓝星、惠宇玻璃、台玻； 

五金配件：顶固、坚朗、国强、汇泰龙； 

耐候胶：广州千里马、广州新展、大光明、道康宁 

 

7 钢材、钢筋 鞍钢、莱钢、日钢、镔钢  

8 防水材料 西牛皮、宏源、东方雨虹  

9 配电箱、元器件 正泰、德力西、鸿雁  

10 电线、电缆 远东、上上、宝胜、江南、江苏中京  

11 塑料管（PVC、PPR） 中财管、公牛、保利管道  

12 开关插座 飞利浦、三雄极光、欧司朗、雷士、欧普  

13 瓷砖 新中源、东鹏、冠珠、萨米特、顺辉  

14 复合地板 大自然、圣象、扬子  

15 电梯 通力、日立、上海三菱、东芝、迅达、康力  

16 消火栓箱 淮海、京安、杭州金盾、消安  

17 智能化视频监控设 海康威视、大华、宇视、天地伟业  
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备、系统 

18 太阳能热水器 皇明、太阳雨、四季沐歌、海尔  

 

三、建设目标 

1.工期目标：建设周期从摘牌交地之日（以办理交地手

续之日为准）起 30 个月内竣工交付。 

2.质量目标：达国家验收标准合格及以上等级，无质量

事故。 

3.安全目标：无人员死亡事故。 

四、回购范围 

本地块范围内按照计容面积回购（无偿移交部分除外），

最终结算面积以实测面积为准。 

1.安置房：本地块住宅部分 100%建设安置房，所有安

置房均由甲方进行回购。乙方需按照 90 ㎡、110 ㎡、120 ㎡、

130 ㎡、140 ㎡对应 13.6%、2.1%、41.6%、23%、19.7%的

户型配比进行方案设计，需保障至少规划建设安置房 765 套，

其中 90 ㎡左右 104 套、110 ㎡左右 16 套、120 ㎡左右 318

套、130 ㎡左右 176 套、140 ㎡左右 151 套、（最终以房产

测绘的实测报告为准）。 

2.回购范围：按照计容建筑面积 (不含社区综合服务中

心、托儿所)由政府实施回购，社区服务中心、托儿所及不

计容部分（含地下建筑）均无偿移交。 

五、资金结算 

1.结算周期：  

工程竣工验收并取得竣工验收备案证明、安置房符合法

定交付条件后，在房屋交付给被安置人满 10 日且无争议的，
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保留 2%质保金后支付回购价款总额的 98%。在工程质保期满

二年且经全面排查无质量问题后，30 日内向乙方支付回购价

款总额的 1%，剩余 1%在质保期满五年且无质量保修问题后

30 日内付清。 

2.结算方式：按本协议约定，乙方提交结算申请及相关

资料，由甲方审核后结算。 

3.回购价格：回购单价为每平方米 9500 元，回购总价

按照计容建筑面积计算 (不含社区综合服务中心、托儿所)，

社区服务中心、托儿所及不计容部分（含地下建筑）均无偿

移交，最终回购建筑面积以房产测绘的实测报告为准，由政

府实施回购。 

4.财务票据：甲方支付给乙方的安置房回购款，乙方开

具增值税票据。 

六、安置房、配套用房的交付及物业管理 

1.房屋交付：乙方应在本协议约定的时间节点前，向甲

方交付符合本协议约定交付标准的安置房、配套用房。 

2.物业管理：乙方负责前期物业管理和日常维护，待小

区业主委员会成立或按属地街道指导后，物业服务由小区业

主委员会另行签订物业服务合同。 

七、甲方的权利与义务 

1.甲方有权监督检查乙方的开发建设过程和资金流向，

如出现违约情况，或者发现存在重大质量安全隐患，有权责

令停工整改，并追究乙方的违约责任。 

2.甲方配合乙方解决项目建设中遇到的各类外部问题。 

3.按照回购协议，甲方保证按协议约定时间节点及时足

额支付资金。 
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4.在质量保修期内，乙方未及时保修，甲方有权安排修

复，费用在质保金内扣除或向乙方另行追偿。 

5.甲方有权委托第三方对设计成果进行审查，如发现设

计缺陷，乙方将无偿修改。每个设计阶段设计成果必须经甲

方确认并通过有关部门审查后，方可进入下一阶段的设计工

作。初步设计、施工图设计如不能满足甲方要求，则须按甲

方提出的要求进行调整，乙方不得拒绝，否则承担违约责任。 

八、乙方的权利与义务 

1.按规定享受安置房开发建设的有关优惠政策。 

2.按房地产开发建设流程自主组织该项目的建设，承担

房地产开发单位的相应责任。 

3.按出让文件、规划设计方案、本协议等要求按期完成

安置房及各项配套建设任务，并承担发生的所有投资和税费。 

4.确保项目建设期间的安全生产，若发生安全事故自行

负责处理并承担一切责任。如乙方不能及时处理，甲方有权

进行代为处理，并按处理费用的 1.5 倍直接从应付回购款

中扣除。 

5.遵守江苏省、连云港市及赣榆区颁布的建设工程施工

安全和文明施工管理规定，服从行业主管部门的管理要求。 

6.甲方安排安置房购房户选房、签约、交付等流程时,

乙方应予以配合。 

7.乙方不得将该宗土地上建筑物的安置房部分进行转

让或担保，否则视乙方严重违约，须承担甲方已付房款总额

的 30%违约金并赔偿甲方由此蒙受的包括律师费在内的全

部经济损失。若有土地抵押的，所获资金只能用于该项目工

程建设，且在办理竣工备案前必须全部解除。安置房办理现
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售备案，不予办理预售许可证。 

8.依法履行保修义务。 

九、违约责任 

1.甲方未能在约定时间内完成销售资金支付，承担应付

资金同期银行 1 年期基准贷款利率 1.2 倍的违约金。 

2.符合交房条件，但因甲方原因未能及时移交接收安置

房及相关用房的，由甲方承担之后的维护管理费用。 

3.乙方除不可抗力原因外，未按期交付安置房，每延期

一天，需向甲方交纳宗地出让款的 1‰的滞纳金，同时承担

延后时间内被征迁户实际发生的过渡费的 1.2 倍费用。 

4.乙方发生重大质量安全事故，除按要求整改到位后，

还需承担违约金每次 100 万元。 

5.乙方因自身原因导致项目专户冻结、安置房及配套用

房被查封的，每发生一次承担 100 万元违约金，并采取措

施在一个月内解封。 

十、其他事项 

1.本合同未尽事宜，在甲乙双方共同协商达成一致意见

后签订补充协议。 

2.本协议履行过程中如发生争议，由甲乙双方协商解决，

协商不成的，双方同意在项目所在地法院诉讼解决。 

3.本协议自双方签字盖章后生效。 

4.本协议一式捌份：甲乙双方各持肆份，均具有同等法

律效力。 

甲方（盖章）：               乙方（盖章）： 

委托代理人（签字）：         委托代理人（签字）： 
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签订日期：2021 年   月   日 


