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淮安市规划局规划条件
项目编号:淮规条字［20｜8］第↑3040号
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地块一:二污厂路北侧、楚＿路东侧地块,地块二;二污厂路东侧｀滨河火道北侧地块,地块三:滨河

大道北侧、里运河西侧地块∧,地块四:溅河大道北侧、里运河西侧地块B°
建设项卜｜名私

本规划条件有效期为两年,至2020年8月｜日止.规划条件附图项目

建设单位名私 淮安『‖土地储备『｜｀心
℃
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厅

同

与

‖

内 容 规划条《｜

擞翘呐巍惠愈蔽镐j地块-:商》｜k肘地’地块＝:娱乐糜体用地,地块＿≡:商｀｜!用地,地块‖［｜; ｜圃》｜｜（用地 合理组织好内外交泅的转换｜』衔接’处理好静态交通与动

及无障碍设计.

防通道
lti路交iⅢ「）

｜地块编码｜地块编侧琐抖位置 滨河大道北侧、 !p越河西侧 Q｝〕（）3-l‖-（）l、 l8、2l、22

地块-

地块二

地块三

地块Ⅶ

东至耻远河绿化带

东至里运河绿化带

东至里运涧绿化带

东至里远河绿化带

西至楚一路绿化栅’ ｜柯罕ˉ 己污厂路绿化带,北罕里运河绿化带（详见附图）

四泵三污） ˉ路绿化带’喇至滨河大道北｛‖‖绿化带（详见附图）

‖柯至滨河大道」b侧绿化带（详见附阁）

南蒙溅河大道北侧绿化带（详见附阁）

用
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2
练合配套各类管线’所有管线必须地下敷设』实行雨污分流的排水制度’污水经无害化

处理后与雨水分别排入周边逆路管｜叫.
臂 线b

地块一

地块＝

地块三

地块Ⅶ

可出让范圃面积!〕2969平方米.

∩I｛‖让范｜］』面积97（）62平方米。

叮｛l｛让范｜｜j面积6983日平万米°

可｜｜｛让范｝｜｛而积l76559平方米

（面积以国土部门实测为）｜｜i）

（面积以圃土部门实测为准）

（面积以国土部门实测为》｜｛i）

（丽积以阀土部门实测为准）

用地面积

｜｜j政黎础

设施妓地

｜＜空间开

发

容积翰 ≤（）.56, 目地块＿;≤0.6,地块灵:≤（）.4’地块二:≤0·65,地块四:≤（）.6

按相关技术规范要求配置必要的巾政公用设施·按规定设置公厕,公厕、配电房不得独

立设置,公厕要对外服务°
7建筑密度 ≤43％｀月地块一:≤《0册｜,地块二;≤5（）％,地块三:≤‖0％,地块冈:≤‖0％

绿地肆 地块一:≥20％’地块冗;≥20‰地块三:≥2（）‰地块四:≥20％·

地块-:≤60米’地块弓;≤50米,地块二:≤50米’地块′‖;≤2（米建筑限滴
巴
卢

公共服务

设施
建
筑
搬
制

地块＿: ｛｜｝入口可设置在‖掘侧;地块二: ｛｜｛入∏可设置秘四侧;

地块二:出入口口J设置在｜柯侧;地块四: ｛｛｛入｜丁叮设置在｛糊侧·

各｛［｝入厂‖应符合规定婴求·

地块一:按每l00平万米建筑面积不栅少于（）8个机动车位｀ 3.0个非机动车位设置;

地块. 已:按每‖〔｝（）平方米建筑面积不得少＋0.8个机动车位、2.0个非机动车位设置

地块二及地块｜｝q;按每l（〕（）平力米建筑面积不御少于（）.8个机动车位、3.0个昌‖i机动车位设置·

停不场可在ˉ二污） ˉ路南侧规划停车场内设贺.新碰大型公共建筑物、公共停车场停车位建设或预留安装

允电设施的比例应个低于｜（）‰应符合《淮女『｜jⅨ越筑物停车设施配迷准则（试行）》 （淮政发〔20｜6〕

‖‖5号）的规定∩

按相关技术规范婴求配建必樱的公共设施°8门
位

入‖
万l

应进行亮化设计;考虑太阳能、空调外机｜〕《］设置.

沿城］｛j道路不得设趾有碍城市蛾观和巾容卫生的附属设施

‖
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鼓观要求q

停 车

‖符合《江苏省城‖｜『规划管理技术规定（20l｜版）》『‖］海绵城『｜j建设缨求· ; ˉ
嘎2.符介《江苏省绿色建筑发）健条例》的规定‘

｛｛,符合《关于加快推进l吼婴设施建设的实施怠见》（淮卫发［20l8］82号） （｜0规定°

《.装配式建筑设置比例按照『｜j政府办文件（淮政办传［20!7］49号）执行‘

5,地块内涉此文物保护｀占树名木保护｀人防、消防＼环保、女全、节能｀ l程管线等

应报相关主管部门审批·

6＝朽） .路」k侧、楚一路东0!｜｜等｜Ⅱ｜个地块均有少虽用地位十大运河缓冲区范‖j｜内’依掘

相关法徘、法规以及世界文化谴产保护与僧闽!的规定和要求,在缓冲｜又范｜j;｜内的建设琐
＂须依法上报压｜家文物局『｜i批·

7. !｜1适河戊大运河背水坡脚外5（）米内涉水项｜｜建设须经水行政三｜:管部门行政许叮·

地块一:规划建筑退讣三污）路道路红线不得小于l5米』退让楚ˉ路东侧绿地绿线不得小于5米

地块二:规划建筑退让二污） ˉ蹦道路红线不得小于l5米’退让南侧地界不得小于5米.

地块二:规划建筑退i｜啊｜‖!‖规划道路红线不得小于l5米·

地］）Ⅷ｜;规划建筑退让南侧规划道路红线不御小于l3米.
大运河淮安城｜又段,遮产｜x范｝｜j为岸线外扩5米』缓冲｜x范｜『》以邀产愤外扩5（）米°

其他婴求｜〔）

退讣城‖｜」

“五线’,

她
筑
退
讣

l儿5（）（）的总平面规划阁（需以现状地形图为总平面规划的底阁’并含规划川地以夕｜

50米范｜｜｀内现状悄况）

2 l!l0（）或l :2（）（）建筑单体的平｀立、剖面阁

（｛.设i｛｜说明ˉ｜j（含经济技术脂标）

‖规划全貌透视效果图孜建筑帧休透视效果阁、夜娥亮化效果图

乱沿周边主要道路、河道（墩观轴线）的立面图

6综合管线规划图（另行组织论证）

7电于文件（｜〕0c、 ｜）‖G文件）

8.建设项‖交通影响评价报告（另行组织论证）（是否举行论证参雌相关文件要求）

9.工程许可前应附具人防｀园林等部门的书面意见。

‖0.凡本规划条件未做具休规定的应满足国家、省、 「｜了现行有关法规｀规范的要求°

退让用地

边界
应满腿《江苏省城『｝j规划瞬删技术规定（2（）ll版）》的各项骤求』∩不小于5米

｜

｜己要报巾

材料
各类低、多、小尚层住宅越筑日照间距系数披不小于‖.4l控制

进行仁｜照影响分析’须满足《淮安｜｜j口照影响分析规划符理规定

还须满足《江苏省城巾规划管翅技术规定（2（）ll年版）》及人防
求0

｜断层建筑》则应‖y周边居住建筑之间

（2（）!｛;年版）》』规划建筑的间距控制等

｛消防、环保、安全、文保、交通等耍

｜ ｜

其 他

设计单位须按本规划条件进行建设［程设计方案设讣’报批方案材料一式四份

『｜］报材料与实地愤况不＿致产牛的后果［｜｜!｜｝报琅位负责·

｜

2






